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BLEYENHOEVELAAN 3, VELSEN-NOORD

Vraagprijs € 225.000 k.k.

Bouwjaar 1957
Inhoud 110 m3
Woonoppervlakte 31 m2
Perceeloppervlakte 57 m?
Aanvaarding in overleg

Makelaar Marc Wewer 06-51826576

Energielabel

A\ FOCUS
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Een heerlifk instapklare benedenwoning aan de

Bleyenhoevelaan 3 in Velsen-Noord. Deze

compacte maar verrassend complete woning is

perfect voor starters die op zoek zijn naar hun
eigen plek. Dankzij de renovatie in 2022/2023
voelt alles als nieuw: van de sfrak gestuukte
muren en plafonds tot de stijivolle keuken en

moderne badkamer.

Met een gebruiksopperviakte van 31 m?is de
woning slim ingedeeld, zodat elke ruimte
opfimaal benut wordt. De slaapkamer biedt
voldoende rust en privacy, terwijl de lichte

woonkamer een gezellige sfeer uitstraalt.

Een grooft pluspunt is de zonnige voortuin van
circa 21 m?, gelegen op het zuidwesten. Hier

geniet je fot in de late uvurtjes van de zon en

creéer je gemakkelik een fijne buitenplek om te

ontspannen of te borrelen.

Kortom: een frisse, moderne woning waar je
direct kunt intrekken en zonder zorgen kunt

beginnen aan een nieuw hoofdstuk.



o

——
REAL ESTATE

I
”_,“
{ ——— ——
C | R
I N\ Yt
I.. g H‘ ;W ] I-._-.-.. 72N
j E v 11— il s
h._'f'f”l
S
2 2
3 7
- 7 &K
: _ ~ E
= .
7 2 T

»,
I.‘E'.l

£

REAL ESTATE

De woning ligt gelegen in een rustige woonwijk. Amsterdam, Haarlem en Alkmaar zijn dichtbij en via de
snelweg ben je er zo! Of met de trein ook geen probleem, het station van Beverwiik ligt op ca. 15
minuten lopen en 5 minuten met de fiets. Uitgebreid winkelen kan op de gezellige Breestraat van
Beverwijk, met op woensdag de markt. Ook het fijne strand van Wik aan zee is praktisch om de hoek.

Indeling

Begane grond: entree, woonkamer met open keuken v.v. combi-oven, koelkast met vriesvak,
vaatwasser, 4- pits inductiekookplaat met Bora afzuigsysteem en aansluiting/opstelling wasmachine.
Toegang naar de slaapkamer met luxe badkamer v.v. douche, wastafel met meubel en toilet.

Aan de voorzijde heeft de woning een eigen tuin.

Bijzonderheden

- energielabel D;

-in 2022/2023 compleet verbouwd;

- luxe keuken en badkamer;

- voortuin gelegen op het zuidwesten;

- elekira leidingen/schakelaars en stopcontacten vernieuwd;
- slimme verlichting gehel woning middels app Shelly Systems;
- buitenschilderwerk (m.u.v. voordeur) 2025.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaan

0 5 10 15 20 25m

Uw referentie: Bleyen 3

Deze kaan is noordgericht
12345  Percesinummer
5 Hulsnummear

9 grens
grens
Administralieve kadastrale grens
Bebauwing

Voie gen eensluidend ulreksel, geleverd op 24 juli 2025
De bewaarder van hit kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Velsen
Sectie B
Perceel 4534

Aan dit uittreksal kunnen paen betrouwbare maten worden antleand

De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellec
het

VOOr, i an hat

kadaster
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LOCATIE OP DE KAART

Dost-Gri
Starnmeer

. ¢ iy

.-"J Assendelft \\_ ’{L-j: B f
"wemaf;ﬁeﬁ Kooglaande

/

HerendLin

- Duin en
S Kruidber

_.;"' Westpoart

/ Nertuvrgebied
: Huoutfeks

/ a i L £
y W Veenien Spaarndam e
L Eu;d-Kennemerran?J"-ad Durr;/ = 7]
; : - ;
i s ) © Operfzeap ey
Vit g5 .
"1 ek, i i
( Ll ;
[ Wesrgw. 4 B | {
ik { |
ey . U0 P e
S B, rooswikerasn. | Rooswijk
_ = oreeans
Rooswykmg' = -.“E'__Es_ e

Business
Park Ymond

Roge
oﬁwljkeﬂ-&a,“

"‘.Iwgweg

ve;ssera '\

Vattenfall
ey Cluster
{1~ — Velsen
g //

SIS0 k1

—\velsen




PLATTEGROND PLATTEGROND

4.86m

—2.16m——

308 m—mm

6.48 m

0.82m

—3.10m

3.71m +~1.03m~

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Heeft u nog vragen?

Neem contact op met ons! U kunt ons bereiken op
de volgende manieren:

B Bezoek onze website.

B Stuur ons een e-mail.

W Bel ons.

@ FOCUS

—=m Makelaars

ERA Focus Makelaars Kennemerland
Maerelaan 15

1961 KA Heemskerk

T 0251-342414

E kennemerland@erafocus.nl

Patrick Jansen & Marc Wewer



